Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

31 grudnia 2025
roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MAZURIA APARTAMENTS SP. Z O.0.
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres ul. Upalna 7 lok. 4, 15 — 685 Bialystok

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany
5423397674

REGON, o ile taki posiada
385772112

Numer telefonu

57070 70 35

Adres poczty elektronicznej

biuro@promenadapark.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.promenadapark.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko MAZURIA APARTAMENTS Sp. z 0.0. nigdy nie byto
prowadzone i nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000 ztotych

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Gizycka w Mragowie nr ewidencyjny dziatki: 262/10 obreb 5 oraz
153/8 obreb 2

Nr ksiegi wieczystej Sad Rejonowy w Mragowie IV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW nr OL1M/00036207/3

Istniejace obciazenia hipoteczne Nie istnieja

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Nie dotyczy

43 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoéei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata nr XXXVI11/3/2021 Rady
Miejskiej w Mragowie z dnia 03
sierpnia 2021 roku

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

mieszkalnictwo wielorodzinne

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 15,50 m/IvV
Maksymalna i minimalna nadziemna do 3,0
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy do 1100 m2
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,5 m
Minimalny udziat procentowy min. 25%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

nie dotyczy

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

ustugi turystyczne

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 1,6
Maksymalna i minimalna nadziemna od 0,2 do 1,6
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,5
Minimalny udziat procentowy 10%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min 1 miejsce na kazde rozpoczte
50m2 powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania |nie dotyczy
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
Jjadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie dotyczy

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

nie dotyczy

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 516/2021/Mrg z dnia 23 grudnia 2021 roku, znak:
AB.6740.1.70.2021 wydana przez Staroste Mragowskiego,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe dla Mazuria Apartaments Sp. z 0.0. z siedzibg w Bialymstoku
obejmujgca budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym wielostanowiskowym oraz z infrastrukturg
towarzyszaca przy ul. Gizyckiej w Mragowie, dziatka nr ewid. 262/10,
obreb 5 oraz dziatka nr ewid. 153/8, obreb 2, miasto Mragowo.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

04 kwietnia 2022 roku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych - 01 lipca 2022
zakonczenie prac budowlanych - 31 marzec 2026

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

nie dotczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokali zostanie dokonany zgodnie z Polska Norma
PN-ISO 9836:2015-12, powotang w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy

projektu budowlanego, przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu
obliczona zostanie w metrach kwadratowych z doktadnoscia do 0,01

ma2.

Zamierzony sposob i procentowy
udzial Zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wiasne, wptaty nabywcoéw,
kredyt obrotowy

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

Podlasko-Mazurski Bank
Spoétdzielczy w Zabtudowie, ul.

kredytu) Surazska 2, 16-060 Zabtudow, NIP

542-100-13-99, REGON 000493646

Srodki ochrony nabywcow

Zamlniety-mieszkantowyrachunek po-
.

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug 0
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Dla przedsiewziecia deweloperskiego Podlasko-Mazurski Bank
Spotdzielczy w Zabtudowie prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, ktérego posiadaczem jest Spétka prowadzona pod firma:
Mazuria Apartaments Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Bialymstoku. Wptaty pochodzace od Nabywcy beda
wyplacane na rachunek Dewelopera po uprzednim pozytywnym
zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji zgodnie z harmonogramem
przez przedstawiciela banku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabtudowie, ul. Surazska 2,
16-060 Zabtudow, NIP 542-100-13-99, REGON 000493646

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat kosztow etapu w ogdlnych
kosztach inwestycji

Etap realizacji inwestycji Opis etapu inwestycji

ETAP I
do 31 grudnia 2023 roku

roboty ziemne, roboty zelbetowe
podziemie, izolacje, kanalizacja
sanitarna wewnetrzna, przebudowa
kanalizacji sanitarnej KD 500,
przebudowa sieci wodociggowej
\W160, demontaz istniejacej sieci
wodociggowej W160, przytacze ist.
Przytacze do budynku na dz. Nr
70/6, przebudowa sieci gazowej
niskiego cisnienia DN 150,
przebudowa sieci gazowej Sredniego
cisnienia DN 180, demontaz

20,27 %

istniejgcego gazociaggu Sredniego

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




cisnienia DN 180, palowanie,
dostawa i montaz nowej organizacji
ruchu drogowego, wykonanie
zaplecza

ETAP II
do 30 sierpnia 2024 roku

roboty ziemne, izolacje, roboty
zelbetowe podziemie i nadziemie,
roboty murowe nadziemie, budowa i
rozbidrka odcinka sieci elektrycznej-
kablowej SN, przebudowa kanalizacji
telekomunikacyjnych, budowa
kanalizacji deszczowej, budowa
przytacza wodociggowego, budowa
przytgcza kanalizacji sanitarnej,
przebudowa sieci wodociggowej

10,16 %

ETAP III
Do 31 grudnia 2024 roku

roboty zelbetowe nadziemie, roboty
murowe nadziemie, instalacje
elektryczne wewnetrzne,
przebudowa kanalizacji
telekomunikacyjnych

10,30 %

ETAP IV
do 31 marca 2025 roku

roboty zelbetowe nadziemie, roboty
murowe nadziemie i podziemie,
stolarka okienna, roboty
wykoriczeniowe $cian i sufitow,
roboty elewacyjne, instalacja wod-
kan. i c.o0., instalacje elektryczne
wewnetrzne, wentylacja
mechaniczna

12,47 %

ETAP V
Do 30 maja 2025 roku

roboty murowe nadziemie i
podziemie, posadzki, stolarka
okienna, dachy, roboty elewacyjne,
instalacja wod-kan. i c.0., wentylacja
mechaniczna, instalacje elektryczne
wewnetrzne i zewnetrzne, instalacje
niskopragdowe, roboty
przygotowawcze, roboty ziemne

11,27 %

ETAP VI
Do 30 sierpnia 2025 roku

posadzki, roboty wykoriczeniowe
Scian, sufitdw oraz podtdg, stolarka
okienna i drzwiowa, balustrady,
dachy, roboty elewacyjne, instalacja
wod-kan. i c.0., wentylacja
mechaniczna, , instalacje elektryczne
\wewnetrzne i zewnetrzne, instalacje
niskopragdowe, roboty
przygotowawcze, roboty ziemne,
roboty drogowe, windy

14,07 %

ETAP VII
Do 31 marca 2026 roku

posadzki, roboty wykoriczeniowe
podtogi, Sciany i sufity, roboty
elewacyjne, wyposazenie, stolarka
drzwiowa, brama garazowa,
balustrady, dachy, windy, instalacja
wod-kan. i c.0., wentylacja
mechaniczna, instalacje elektryczne
wewnetrzne i zewnetrzne, instalacje
niskopragdowe, roboty drogowe,

zieler i mata architektura

21,46 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okre$lenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapi¢  |art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
od umowy deweloperskiej lub jednej |domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
z umow, o ktorych mowa w art. 2 Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695).

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1)

2)

IIL.

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnoséci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienig¢zne zgromadzone w Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie, ul. Surazska 2, 16-060 Zabludow,
NIP 542-100-13-99, REGON 000493646, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec Podlasko-Mazurski Bank Spétdzielczy w
Zabludowie, ul. Surazska 2, 16-060 Zabtudéw, NIP 542-100-13-99, REGON 000493646,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabludowie, ul. Surazska 2, 16-060 Zabtudow, NIP 542-100-13-99, REGON
000493646] korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena miejsca postojowego w hali
garazowej

............. ztotych brutto

............. ztotych brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.......... zitotych brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wilasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy
nastgpi w terminie nie pézniej niz do dnia 31 sierpnia 2026 roku pod
warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z
umowy deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Czes¢ podziemna — 1 kondygnacja
Czes¢ nadziemna — 4 kondygnacje

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej z cegty
silikatowej, stropy zelbetowe,
kondygnacja podziemna w
konstrukcji zelbetowej monolitycznej
typu ,,biata wanna”, stropodachy
ptaskie z dachem odwréconym.
Sciany no$ne murowane zwieficzone
wiencami i uzupetnione trzpieniami
zelbetowymi. Stropy wylewane
monolitycznie. Posadowienie
przewidziano na plycie
fundamentowej zelbetowej z
dodatkowym palowaniem CMC dla
wzmochnienia gruntu. Komunikacje
pionowg w budynku zapewniaja
schody zelbetowe. Przykrycie
stanowi plyta zelbetowa
stropodachu.




Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomoscei

Komunikacje przy komérkach
lokatorskich: Sciany i stupy
tynkowane, biatkowane. Stropy i
podciagi: bialkowane. Posadzka
oktadzina oraz stolarka wg PT.

Komunikacja i przedsionki czesci
mieszkalnej (wejscia do budynku):
Sciany, stropy i podciagi: tynkowane
i malowane lub bez tynkowania
wykonczone zabudowg - zgodnie z
projektem aranzacji. Posadzki:
oktadziny ceramiczne wg projektu
aranzacji. Obudowa szachtow
instalacyjnych wg projektu aranzacji.
Stolarka wg PT.

Klatki schodowe czesci mieszkalnej:
Sciany i stupy tynkowane na peina
wysokos¢, malowane. Stropy i
podciagi — gtadz i malowanie.
Posadzka — okladziny ceramiczne.
Balustrady ze stali malowane
proszkowo. Obudowa szachtéw
instalacyjnych oraz stolarka wg PT.

Pomieszczenia techniczne: Sciany i
stupy tynkowane. Posadzka: szlichta
cementowa. Stolarka wg PT.

Elementy zewnetrzne: elewacje,
daszki, balustrady, tereny zielone,
parkingi, chodniki, jezdnie wg PT.
Oswietlenie piwnic wg PT. Dzwigi
osoboDwe wg PT. Wszystkie
instalacje sanitarne i elektryczne wg
PT.

Liczba lokali w budynku

65 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dla zadania i przedsiewziecia
deweloperskiego zaprojektowano 65
miejsc postojowych po jednym dla
kazdego lokalu mieszkalnego.
Zaplanowano 55 miejsc postojowych
w garazu podziemnym, 10 miejsc
postojowych na parkingu
zewnetrznym, w tym 3 miejsca
postojowe dla oséb
niepetnosprawnych.

Dostgpne media w budynku

Budynek wyposazony bedzie w
niezbedne instalacje:

Instalacje sanitarne:
- wodociag
- kanalizacja sanitarna




- centralne ogrzewanie

- wezel cieplny

- wentylacja hybrydowa mieszkan
- przytagcze wodociggowe

- wentylacja mechaniczna nawiewno-
wywiewna garazu

- przylacze kanalizacji sanitarnej

- kanalizacja deszczowa

- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (telefon,
TV, internet)

Dostep do drogi publicznej wjazd bezposrednio z uzbrojonych
drég publicznych: ul. Gizyckiej
(droga klasy lokalnej) i ul.
Nowogrodzkiej (droga klasy

dojazdowej).

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Przedmiotowy lokal mieszkalny oznaczony symbolem
projektowanej powierzchni m2 skladajacy sie z nastepujacych
pomieszczen: przedpokdj, tazienka, pokdj oraz pokdj z aneksem
kuchennym

Wykonczony zgodnie z zatagczonym standardem stanowigcym
zatacznik do umowy deweloperskiej.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

do dnia 30 czerwca 2026 roku

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

do dnia 31 sierpnia 2026 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotycz

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).




